
「荒楯地区分譲地」お申し込み手順と分譲要領 

【平成３０年１２月改定】 

尾花沢市役所建設課 都市住宅係 

 TEL０２３７－２２－１１１１  

                           (内線 286・287) 

 

１． 分譲宅地の見学 

チラシを参考に、現地をご確認ください。詳細な説明等が必要な場合は、尾花沢市建設課ま

でご連絡ください。 

 

２． 分譲の申し込み 

ご希望の区画が決まりましたら、尾花沢市所定の申込書でお申し込みください。 

申込書は、尾花沢市役所建設課に用意してあります。尾花沢市ＨＰよりダウンロードも可能

です。 

◆申込者の資格 

  ①申し込み者自らが居住する住宅を建築するため、宅地を必要としている方。 

  ②所有権移転登記完了の日から７年以内に住宅を建築し居住できる方。 

  ◆分譲宅地のお申し込み 

   分譲宅地の申し込みは１人１区画とします。 

  ◆土地の共有について 

   土地を共有で取得される方は、共有者氏名と持分を申込書に記入してください。土地を共

有名義にすることにより贈与税が課税される場合がありますので、税務署でご確認のうえお

申し込みください。 

  ◆分譲宅地の申し込み受付 

   先着順受付：平成３０年１２月３日より先着順にお申し込みを受付します。 

受付場所 尾花沢市役所 建設課 

受付時間 月曜日から金曜日までの平日 

午前８時３０分から午後５時１５分まで 

（土曜日、日曜日、祝日を除きます。） 

   郵送による申し込みも受け付けます。 

（郵送の場合、尾花沢市役所建設課へお電話ください） 

   ＜申し込み書類＞ 

① 分譲宅地申込書         １通（尾花沢市役所建設課に用意してあります。 

尾花沢市 HP よりダウンロード可能です。） 

② 資金計画書           １通（同上） 

③ 住民票抄本           １通（分譲宅地を共有名義にする場合は、共有者  

全員の住民票抄本が必要です。） 

④ 身分証明書(免許証など)の写し  １通（分譲宅地を共有名義にする場合は、共有者  

全員の身分証明書等が必要です。） 



    ◆申し込みの無効 

     次の場合には、申し込みを無効といたします。 

（１） 申し込み資格がなかったとき 

（２） 申し込み期間以外に申し込んだ場合 

（３） 申込書に虚偽の記入があったとき 

（４） 尾花沢市所定の申込書を使用しなかったとき 

（５） 申込書に記入漏れや押印がなかったとき 

（６） 重複して申し込んだり相互に申し込んだとき（例えば、同一区画に２通以上申

し込んだり、２区画以上の申し込みをしたとき。） 

 

３． 譲渡契約締結の手続き 

  ◆分譲決定の通知 

      審査の結果、希望された区画を分譲することに決定した際には、分譲決定の通知と 

ともに譲渡契約の締結などのご案内書類を送付いたします。 

  ◆分譲宅地譲渡契約 

   ＜分譲宅地譲渡契約書の締結＞ 

① 契約締結の期日：契約締結のご案内書類にて、お知らせいたします。 

② 契約の場所：尾花沢市役所 

③ その他：当日ご持参いただくものは、契約締結のご案内書類と一緒に送付いたし

ます。 

＜契約保証金＞ 

分譲宅地契約締結の日から１４日以内に譲渡代金の１０％相当額を市が指定する

口座へお振り込みください。この契約保証金は譲渡代金納入時において譲渡代金に充

当します。（振込手数料は譲受人のご負担） 

＜収入印紙＞ 

分譲宅地譲渡契約書に貼付するための収入印紙を準備していただきます。 

収入印紙 １，０００円  １枚 

 

４． 譲渡代金のお支払いと分譲土地の引き渡し 

  ◆譲渡代金のお支払い 

      譲渡代金は、分譲宅地契約締結の日から４５日以内に市指定の口座へお振込みくだ 

さい。（振込手数料は、譲受人のご負担となります。） 

◆分譲宅地のお引き渡し 

 分譲宅地は、譲渡代金を全額お支払いただいた後にお引渡しいたします。 

◆所有権移転登記 

 譲渡代金を納入後、市が所有権移転登記を行います。登記の費用（登録免許税）は、 

譲受人のご負担となります。 

  登録免許税＝分譲宅地の面積（㎡）×固定資産税評価額×１．５％ 

 

 



その他の分譲要領 

○その他の契約内容 

◆分譲宅地の用途制限 

  分譲宅地に建築した住宅及び分譲宅地は、原則として住宅（店舗併用住宅及び付属施設を含

む。）並びにその敷地以外の用途に使用してはいけません。 

 ◆権利の設定及び移転の制限 

  次に揚げる場合を除き、宅地譲渡契約締結の日から起算して７年を経過する日までは、原則

として第三者に対して所有権、地上権、質権、使用貸借権、賃借権その他使用及び収益を目的

とする権利の設定又は移転をすることはできません。ただし、次の各号の一に該当する場合は

この限りでありません。 

（１） 相続により権利が移転する場合 

（２） 親族間において使用貸借又は賃貸借する場合 

（３） 滞納処分、強制執行による競売により権利が移転する場合  

◆買戻し 

  次に揚げる事項の一に該当した場合には、分譲宅地を買い戻す場合があります。この場合は、

違約金として譲渡代金の３％の金額を徴収します。 

（１）不正な行為により分譲宅地を譲り受けたとき 

（２）分譲宅地の所有権移転登記の日から起算して、７年以内に住宅を建築し居住しないとき 

（３）分譲宅地の用途制限に違反したとき 

◆契約の解除 

譲受人が契約に定める義務を履行しないときには、譲渡契約を解除する場合があります。こ

の場合は、違約金として譲渡代金の１０％の金額を徴収します。 

 

○分譲区画の管理 

 ◆一般的な区画の管理について 

  ①分譲宅地のお引き渡し後の土地の維持管理は、譲受人が行うことになります。宅地購入後、

直ぐに住宅を建てない場合は、宅地内の雑草の除去等隣地に迷惑がかからないようお願い

いたします。 

② 住宅を建築する際は、建築基準法その他の法令及び「分譲宅地建築協定」を遵守してい

ただき、隣地との境界に塀や門などの工作物を設置されるときは、隣接者に知らせて良

好な居住環境の保全に努めていただくようお願いします。また、住宅建築に際しては、

隣地を無断で使用しないでください。 

③ 住宅建築後、隣接地に雨水の流入や積雪が市道及び隣地に落下することがないようお願

いします。 

◆契約後の租税公課 

＜不動産取得税＞ 

不動産（宅地・建物）の取得に対し、不動産の所在地の都道府県から課税される税です。

税法の規定により、不動産取得税の軽減措置の適用が受けられる場合もありますので、詳し

くは、山形県村山総合支庁北村山地域振興局内北村山税務室にお尋ねください。 

TEL０２３７－４７－８６２１ 



＜固定資産税＞ 

毎年１月１日現在所有する固定資産に対し、その所在の市町村から課税される税です。詳

細は、尾花沢市役所市民税務課 資産税係にお問合わせください。 

TEL(代表)０２３７－２２－１１１１【内線１２５・１２６・１２７】 

 

○その他 

 ◆上水道について 

  上水道は新たに加入者負担金５９，４００円が必要です。 

（内訳：加入金５５，０００円＋消費税４，４００円＝５９，４００円） 

詳しくは、尾花沢市大石田町環境衛生事業組合 水道課へお尋ねください。 

TEL(代表)０２３７－２３－２１６１ 

 

 ◆生活排水処理について 

  合併処理浄化槽を各自個人設置が必要です。合併処理浄化槽設置に関し一般地区補助金を活

用可能、詳細は下記のとおりです。 

合併処理浄化槽の一般地区補助金 

浄化槽 

の人槽 

補助限度額(円) 補助要件 

5 人槽 ２９１，０００円 ① 浄化槽法等法令順守 

７条：設置点検 

８条：保守点検 

11 条：定期点検 

② 市税、水道料、公共施設使用料等を滞納していないこと。

6～7 人槽 ３５１，０００円 

8～10 人槽 ４５６，０００円 

詳細は、尾花沢市役所環境整備課 生活環境係にお問合わせください。 

TEL(代表)０２３７－２２－１１１１【内線２６１・２６２】 

 

◆各区画の地盤について 

各区画の地盤について、住宅等の建築に伴う地盤及び基礎の強化、その他これらに類する行

為の費用については、譲受人のご負担となります。 

 


